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Medlemsvinsten 2016

RB BRF VARDTRADET &r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Den Gverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varije ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Medlemmar far aven
aterbaring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten ar summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det héar &ret uppgick beloppet till 4 200 kronor i aterbaring samt 1 702 kronor i utdelning.
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H . Styrelsen for RB BRF VARDTRADET
FONaJtnmgS' far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta bostadsréttsférening.

Foreningen &ger fastigheten Béttringen 1 i Vallingby kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 37
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppférda ar 2008. Fastighetens adress dr Rackstavagen 80 och
Battringsvagen 6 i Vallingby.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

8 20 9

Dessutom tillkommer:

P-platser varav handikapp & serviceplats

34 1 2
Total tomtarea: 4862 m?2
Total bostadsarea: 2 965 m?
Avrets taxeringsvirde 52 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 49 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar Stockholm. I forsakringen ingar styrelseférsakring
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt féljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Stédning

T&T Forvaltning Snordjning

Rubb & Stubb Tradgard Tradgardsskotsel

KoneAB Hissar

Teliasonera AB Kabel-TV, bredband & telefoni
Fortum AB Elnat & fjarrvarme

Ragnsells AB Miljérum

Pumphuset Sverige AB Pumpgrop, med RB Brf Batsmanstorpet som ansvarar for 60%

Efter den senaste stdmman 2015-11-19 och darefter féljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.0.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Riitta Carnestedt Ordftrande Stdmman 2017
Max Qwarfordt Vice ordférande Stdmman 2016
Hugo Nilsson Sekreterare Stdmman 2017
Wafa Maksoud Ledamot Stdmman 2016
David Isaksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Bengt Hammarlund Stdmman
Jacob Gyllenbring Stdmman
Kerstin Eklund Stamman
Safa Kaviani Stdmman
Matilda Hedman Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Bo Johnsson Foreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter
Clairy Blixbo Foreningsvald revisor Stdmman

Valberedning
Lars Andersson Valberedning, sammankallande Stdmman

Kent Gardebjer Valberedning Stdmman

Studieorganisator
Riitta Carnestedt Studieansvarig Styrelsen
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen andrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den héjdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Avrsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 899 kr/m2/r.
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 209 tkr och underhall for 96 tkr.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 164 tkr per ar for
de narmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 84 kr/m2.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Golv soprum 13 250
Porttelefon 24934
Utemiljo 57 674

Forutom ovanstaende underhall har foreningen under rakenskapsaret utfort omfattande reparationer. Dessa
reparationer har framforallt avsett hissar och pumpgropen, det senare i samarbete med RB Brf Batsmanstorpet.

Foreningen planerar att utfora nedanstaende underhall:

Planerat underhéll Ar

Trapphusrenovering 2020
Fasadkompletteringar 2023
Belysning 2023

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 479% till 543%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 529 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 839 tkr. Avskrivningar

ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Fran och med riakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. Forandringen innebar att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medféra att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i
flerarsoversikten avviker fran aldre arsredovisningar. RB Brf Vardtradet redovisar enligt K2-regelverket.

Foreningen har under rakenskapsaret bytt till nya normalstadgar.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer.
Avrets avgdende medlemmar uppgar till en person, vilket gor att foreningensmedlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 55 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 5 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsféreningen ett aktivt miljéval
och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvandning.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning™ 2913 2878 2 848 2 825 2 809
Avrets resultat 311 352 164 138 275
Resultat exklusive avskrivningar 839 880 272 243 311
Avsattning till underhallsfond kr/m2 84 44 44 23 23
Balansomslutning 74 647 74 334 74 093 73 927 73885
Kassaflode, indirekt metod 830 760 268 192 -
Soliditet 54% 54% 54% 54% 54%
Likviditet 543% 479% 336% 314% 265%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 899 886 872 872 872
Driftkostnader, kr/m?2 415 329 353 346 334
Rénta, kr/m? 167 246 412 423 433
Underhallsfond, kr/m? 229 177 133 88 66
Lén, kr/m2 11311 11 336 11 355 11 368 11381

*Nettoomsattningen har justerats sa att dven el-, varme- & vattenavgifter ingar i berakningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea fér bostadsratter som berakningsgrund.
driftkostnad kr/m2, ranta kr/m2, underhallsfond kr/m2 och lan kr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berakningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Avrets resultat fére fondférandring

Arets fondavséttning enligt stadgarna
Avrets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa Overskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsattning till underhallsfond

Att balansera i ny rékning

987 714
310502
-250 000

95 858

1144 075

0

1144 075

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintéakter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 2913 293 2878 120
Ovriga rorelseintakter 2 162 180
Summa rorelseintakter, m.m. 2913 455 2 878 300
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 231 059 - 976 306
Ovriga externa kostnader 4 - 282 386 - 243643
Personalkostnader 5 -71901 - 65 966
Avskrivningar av anlaggningstillgangar -528 534 -528 534
Summa rérelsekostnader -2 113 880 -1 814 448
Rorelseresultat 799 575 1063 852
Finansiella poster
Utdelning fran andelar i Riksbyggen 1702 1702
Ranteintékter och liknande resultatposter 5675 14797
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 - 496 449 - 728 731
Summa finansiella poster -489 072 -712 232
Resultat efter finansiella poster 310 502 351 620
Arets resultat 12 310 502 351 620

RB BRF VARDTRADET 716421-2115



Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 70 907 066 71 435 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 907 066 71 435 600
Finansiella anlaggningstillgangar

111 st garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 55 500 18 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 55500 18 500
Summa anlaggningstillgangar 70 962 566 71 454 100
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 - 94 20
Skattekonto 540 23114
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 26 860 29573
Summa kortfristiga fordringar 27 306 52 707
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 10 — 2 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 11 3 656 949 427 331
Summa kassa och bank 3656 949 427 331
Summa omséttningstillgangar 3684 255 2880038
SUMMA TILLGANGAR 74 646 821 74 334 138

RB BRF VARDTRADET 716421-2115




Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 685 000 38 685 000
Underhallsfond 678 311 524 169
Summa bundet eget kapital 39 363 311 39209 169
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 833572 636 094
Arets resultat 310 502 351 620
Summa fritt eget kapital 1144 074 987 714
Summa eget kapital 40 507 385 40 196 883
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 33460 521 33535 521
Summa langfristiga skulder 33 460 521 33535521
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 70 000 70 000
Leverantdrskulder 101 616 50 150
Skatteskulder 25400 45 492
Ovriga skulder 14 47 906 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 433993 436 092
Summa kortfristiga skulder 678 915 601 734
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 646 821 74 334 138
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 34 109 000 34 109 000
Summa stéllda sékerheter 34109 000 34109 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriéttas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fére-
ningar, aven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintékter ar skattefria till den del de &r
hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut
till xxx kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ér.
e  FOr lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhéall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom Overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader 126 2133
Markvardet &r inte foremal for avskrivning.
Belopp i kr om inget annat anges.

2016-06-30 2015-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 2 663 890 2 625 095
Hyror, p-platser 117 000 118 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2930 -
Elavgifter 135 334 134 225

2913293 2878120

I &r redovisas brénsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i nettoomsattningen. Tidigare har dessa avgifter
redovisats som ovriga rorelseintakter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.

Not 2 Ovriga rorelseintakter

Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 18 -
Inkassointakter 180 180
162 180

Not 3 Driftkostnader
Reparationer 209 311 67 729
Underhall 95 858 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 23 458 22977
Forsakringspremier 28 855 38 197
Fastighetsskotsel 96 991 93509
Tradgardsskotsel 79 363 39575
Aterbéring fran Riksbyggen - 4200 -4 500
Systematiskt brandskyddsarbete 2961 4562
Stadning gemensamma utrymmen 57 844 51 949
Obligatoriska besiktningar 2524 14 643
Snd- och halkbekdmpning 43215 66 084
Forbrukningsmateriel 14 388 3120
Vatten 54 936 52 393
El 209 846 213104
Uppvarmning 282 422 281 364
Sophantering och atervinning 33288 31 600
1231059 976 306
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2016-06-30 2015-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 119 394 103 900
Forvaltningsarvode 7 895 7810
IT-kostnader 99 474 94 925
Juridiska kostnader 874 225
Arvode, yrkesrevisorer 22 125 21 250
Méteskostnader 764 -
Ovriga forvaltningskostnader 9284 8432
Kreditupplysningar - 900
Telefon och porto 1316 1191
Medlems- och féreningsavgifter 1850 1850
Kopta tjanster 11 250 3000
Konsultarvoden 8 000 -
Bankkostnader 160 160
282 386 243 643
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 31000 31000
Sammantrédesarvoden 18 000 17 650
Arvode till valberedningen 2 000 2 000
Ovriga ersittningar 1 600 1600
Foreningsvald revisor 3000 3000
Utbildning, fortroendevalda 3938 800
Summa 59 538 56 050
Sociala kostnader 12 363 9916
71901 65 966
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader for fastighetslan 496 107 728 731
Drojsmalstantor 342 -
496 449 728 731
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2016-06-30 2015-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 63 764 700 63 764 700
Mark 8 540 000 8 540 000
72 304 700 72 304 700
Summa anskaffningsvarden 72 304 700 72 304 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 869 100 - 340 566
- 869 100 - 340 566
Avrets avskrivning byggnader - 528 534 - 528 534
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 397 634 - 869 100
Restvarde enligt plan vid arets slut 70 907 066 71 435 600
Varav
Byggnader 62 367 066 62 895 600
Mark 8 540 000 8 540 000
Taxeringsvarden
bostader 52 800 000 49 600 000
Totalt taxeringsvarde 52 800 000 49 600 000
varav byggnader 38 000 000 37 000 000
Not 8 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 902
Kundfordringar - 94 - 882
- 94 20
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter - 1673
Forutbetalda forsakringspremier 21 641 21641
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 172
Ovriga forutbetalda driftkostnader 5219 -
Ovriga periodiserade kostnader — 6 087
26 860 29573
Not 10 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 2 400 000
- 2 400 000

I april 2016 avslutades foreningens mojlighet att placera overlikviditet via Riksbyggen.

Oppnat ett externt sparkonto, se not 11.
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2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Bankmedel SBAB 2 400 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1251949 422 331
3656 949 427 331
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat

Avrets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 38 685 000 524 169 636 094 351 620
Disposition enl. arsstimmobeslut 351 620 -351 620
Reservering underhallsfond 250 000 - 250 000
lanspréktagande av underhéllsfond - 95858 95 858
Arets resultat 310 502
Vid arets slut 38 685 000 678 311 833572 310 502

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till 310 502 kr. | en bostadsrattsforening vill man ibland dven mata
resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sagas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondférandringar ar utjamnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 156 360 kr.

Berakningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 33530521 33 605 521
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 70 000 - 70 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 33460 521 33535521
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,54% 2016-09-19 5932 000 5932 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,50% 2017-09-20 11 194 755 20 000 11 174 755
NORDEA HYPOTEK AB 1,50% 2018-10-17 16 473 766 50 000 16 423 766

33600521 70 000 33530521

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 70 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 280 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 33 180 521 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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2016-06-30 2015-06-30
Not 14 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 982 -
Avrakning lan 46 924 —
47 906 -

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 54 822 55 500
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 14 063 7 500
Upplupna elkostnader 13 404 13592
Upplupna varmekostnader 9235 10 080
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21 500
Upplupna styrelsearvoden 77472 69 651
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 14 000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 242 997 244 269
433993 436 092

Vallingby 2016-08-

Riitta Carnestedt Max Qwarfordt

Hugo Nilsson Wafa Maksoud

David Isaksson

Var revisionsberéattelse har lamnats

Maria Elias, KPMG AB Bo Johnsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning 2016 2015
Driftkostnader 1231059 976 306
Ovriga externa kostnader 282 386 243 643
Personalkostnader 71901 65 966
Auvskrivningar av anlaggningstillgangar 528 534 528 534
Finansiella poster 489 072 712 232
Summa kostnader 2602953 2526680
Ovrigt
3%

Finansiella poster
19%

Avskrivning av
anlaggnings- y/
tillgangar
20%

Ovriga externa
kostnader
11%

Driftkostnader
47%
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Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snoé- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Uppvarmning
25%

RB BRF VARDTRADET 716421-2115

Ovrigt
18%

El
18%

Reparationer

I 18%

,ﬁ/

\ Tradgardsskotsel

Bilaga

Stadning
gemensamma
utrymmen
5%

1

9%

2016

209 311
23 458
28 855
96 991
79 363
-4 200

2961
57 844
2524
43 215
14 388
54 936

209 846

282 422
33 288

231 059

Fastighetsskotsel

7%

2015

67 729
22977
38197
93 509
39575
-4 500
4 562
51 949
14 643
66 084
3120
52 393
213104
281 364
31 600
976 306



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier
Fastighetsskdtsel
Tradgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdampning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF VARDTRADET 716421-2115

Bilaga

2016 2015
2965 2965|
Kr /kvm Kr /kvm
71 23

8 8

10 13
33 32
27 13

-1 -2

1 2

20 18

1 5

15 22

5 1

19 18
71 72
95 95
11 11
415 329



Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foéreningens hus.
Bréansletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avséattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardeséakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intédkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en férening
har 13g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del ar finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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RB BRF Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for RB BRF VARDTRADET i

VARDTRADET samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen &r en handling som ger
bostads-rattsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kopare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfoér alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

